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A Einleitung

Einleitung

Erlass

Gestltzt auf § 2, 5 und 18 des kantonalen Raumplanungs- und
Baugesetzes (RBG) erlasst die Gemeinde Grellingen das nachfolgende
Tellzonenreglement Nunningerstrasse”. Es bildet zusammen mit dem
Teilzonenplan ,Nunningerstrasse” die Teilzonenvorschriften
Nunningerstrasse”.

Bestandteile und rechtliche Wirkung

Die Teilzonenvarschriften ,Nunningerstrasse” bestehen aus:

- dem Teilzonenplan im Massstab 1:500 ( Bau- und Strasseniinienplan
integriert )

- dem vorliegenden Teilzonenreglement

- dem Larmschutznachweis 84.001 betreffend Strassenverkehrsiarm vom
25. September 2001. (Stierli + Ruggli, Ingenieure und Raumplaner, 4415
Lausen

Die Teilzonenvorschriften sind grundeigentumsverbindiich.

Geltungsbereich

Die Teilzonenvorschriften finden Anwendung innerhalb des Gebietes
_Nunningerstrasse”. Massgebend fur die Abgrenzung ist der
Planungsperimeter gemass Teilzonenplan.

Sinn und Zweck

Die Teilzonenvorschriften bezwecken die architektonisch stadtebaulich
sinnvolle Nutzung und Bebauung des Gebietes Nunningerstrasse.

Vorbehalt iibergeordneter gesetzlicher Grundlagen

Bei der Ersteliung, der Anderung und beim Abbruch von Bauten und
Anlagen missen, ausser den in Ziffer 2 genannten Zonenvorschriften, auch
die einschlagigen Bestimmungen der eidgendssischen und kantonalen
Rechte eingehalten werden.

Teilzonanreglement ,Munningerstrasse” Seite 1



9
2)

2)

B Allgemeine Bestimmungen

Allgemeine Bestimmungen

Bauweise

Es gilt im ganzen Planungsperimeter die offene Bauweise.
Vereinbarungen unter Nachbarn Uber den Grenzbau gemass § 94 des
kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) sind zulassig.

Bebauungsziffer

Die bauliche Nutzung einer Parzelle wird durch die Bebauungsziffer

festgelegt.

Fur die Berechnung der Uberbauten Flache gilt der dusserste Umriss der

Bauten gem. § 47 Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV)

Nicht zur Gberbauten Flache werden gerechnet:

- Eingeschossige An- und Nebenbauten bis 30 m=.

- Dachvorspriinge bis zu 1,5 m Ausladung.

- QOffene Balkone bis zu 1,5 m Ausladung.

- Aussenliegende Kelier- und Eingangstreppen, Stutzmauern, aussere
Lichtschachte und dergleichen.

- Bauten unter dem gewachsenen Terrain, welche gegen aussen nicht in
Erscheinung treten und im wesentlichen nicht mehr als Zu- und Einfahrt
sichtbar sind.

Fur die Berechnung der baulichen Nutzung ist die im Zeitpunkt der

Baubewilligung vorhandene Parzellenflache innerhalb des

Planungsperimeters massgebend.

Nicht zur anrechenbaren Landfiache gehort:

- die private Erschliessungsstrasse

- die Steilbdschung ( Lage und Abmessungen geméss Teilzonenplan
,Nunningerstrasse")

Griinflachenziffer

Die Grunfiachenziffer ist die Verhaltniszahi zwischen Grinflache und
anrechenbarer Landflache (analog Ziffer 7).

Wo dauernd vor Uberbauung und Versiegelung zu bewahrende
Grinflachen bepflanzt werden, hat dies im Sinne des dkologischen
Ausgleichs mit einheimischen, standortgerechten Arten zu erfolgen.
Unbefestigte Parkierungsflachen, Rasengittersteine oder Schotterrasen,
dirfen mit der halben Flache angerechnet werden.

Teilzonenregiement ,Nunningerstrasse Seite 2
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B Allgemeine Bestimmungen

Larmschutz

im Gebiet ,Nunningerstrasse” gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ( ES } Il.
Die Gebaudegrundrisse der Parzellen zwischen Nunningerstrasse und
arealinterner Privatstrasse missen so gestaltet sein, dass keine
larmempfindlichen Raume von der Kantonsstrassenseite her bellftet
werden missen. Gestitzt auf Art. 24 USG und Art. 30 LSV ist diese
gestalterische Larmschutzmassnahme betreffend Gebaudegrundriss
zwingend einzuhalten. Bei unzulassigen Abweichungen wird die
Raubewilligung aus der Sicht des Larmschutzes nicht erteilt. Bauliche
Larmschutzmassnahmen am Objekt sind nicht zugelassen. Der
Larmschutznachweis vom 25. September 2001 (84.001, Stierli + Ruggh,
Lausen) ist Bestandteil der Zonenpianung.

Geschosse

Als Voligeschosse zahlen das Erdgeschoss und das Obergeschoss.

Das Kellergeschoss zéhit als Geschoss wenn es bei offener Bauweise im
Mittel aller Fassaden bis oberkant Erdgeschossboden gemessen das fertige
Terrain um mehr als 1,2 m Gberragt.

Fir Wohn- und Arbeitsraume im Kellergeschoss bleiben die besonderen
Anforderungen gemass § 103 des kantonalen Raumplanungs- und
Baugesetzes (RBG) und § 71-75 RBV vorbehalten.

Das Dachgeschoss z&hlt als Geschoss, wenn die Kniewandhohe in der
Fassadenfiucht, von Oberkante Dachgeschossfussboden bis Oberkante
Dachsparren gemessen, 1,60 m Gberschreitet.

Gebdudeldnge

Die Gebaudelénge einschliesslich der Anbauten sind auf die in Ziffer 22
genannten Masse beschrankt.

Gebaudehdhe

Die Gebaudehdhe wird in den Fassadenmitien gemessen und zwar vom
gewachsenen Terrain gem. § 8 RBV bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht
mit Oberkante des Dachsparrens. Giebelfelder und Abgrabungen far
Hauseingange und Garageeinfahrten werden nicht an die Gebaudehthe
angerechnet.

Die zulassige Gebaudehéhe darf auf keiner Gebdudeseite Uberschritten
werden. Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der hangseitigen Fassade
tiberall eine Mehrhohe von 1,0 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des
gewachsenen Terrains, die in der Falllinie gemessen innerhalb des
Gebaudegrundrisses wenigstens 10 % betragt.

Die zulassige Gebaudehdhe darf nicht durch nachtrégliche Abgrabungen
Uberschritten werden.
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B Allgemeine Bestimmungen

Gebiudehdhe bei gestaffelten Gebiuden

Bei Gebauden, deren Schnittlinien zwischen Fassadenflucht und Oberkante
des Dachsparrens in der Hohe gestaffelt ist und bei Bauten am Hang, die
im Grundriss gestaffelt sind, ist die Gebaudehdhe gesondert zu messen.
Als Staffelung gilt eine Gebaudeversetzung bzw. ein Vor- und Ricksprung
von wenigstens 1.30 m. Fassadenrickspriinge, gebildet durch Loggia,
Balkone, Sitzplatze und dergleichen werden nicht berlcksichtigt.
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Generelle Teilzonenvorschriften

Bauten und Anlagen

Bauten und Aniagen sind hinsichtlich inrer Gesamterscheinung, Lage,
Proportionen, Dach- und Fassadengestaltung, Material und Farbwahi so
auszubilden, dass sie sich gut in das bestehende Orts-, Quartier- und

| andschaftsbild einfigen.

Aussenantennen und Parabolspiegel auf Dachern, Fassaden und in den
Aussenraumen (Umgebung) sind bewilligungspflichtig.

Dachgestaltung

Es sind nur Sattel-, Walm- und Krilppelwaimdécher zugelassen. Der First
muss mindestens 1,5 m hinter die Fassadenflucht zu liegen kommen. Fur
eingeschossige An- und Nebenbauten bis 50 m2 Grundflache sind auch
andere Dachformen gestattet.

Alle Bauteile an und auf einem Dach sind so anzuordnen, dass sie sich in
die bestehende Dachlandschaft einpassen und sie mit den darunter
liegenden Fassaden harmonieren.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei einer Dachneigung von
mindestens 35° gestattet. Sie dirfen zusammen in der Lange nicht mebr als
die Halfte des darunter liegenden, ausgebauten Geschosses aufweisen.
Dachaufbauten sind mindestens 0.50 m hinter die Fassade zurlickzusetzen.
Sind zwei Dachgeschosse vorhanden, darf das obere Dachgeschoss nur
Dachgauben aufweisen.

Zur Eindeckung der Décher sind neben Tonziegel auch andere
Bedachungsmaterialien von brauner oder rotbrauner Farbe gestattet. Bei
Findeckung mit Schiefer muss die Farbwahl zwischen Dach und Fassade
unterschiedlich sein. Tonziegel in grauer Farbe sind gestattet.

S

Es besteht eine Gaégﬁgé“ﬁ'iﬁgﬁﬁﬂi’chtk-ﬁésr(-L-@iajaiqg,,wgg‘gp_gA__Qeu‘,ke,,,as,taiitﬂwendem
sobald das Gebiet ggﬁ_;[gi,im.nenplan:-durch"df‘é emeind
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C Generelle Teilzonenvorschriften

Umgebungsgestaltung

Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass sie sich
gut ins Orts- und Landschaftsbild einflgt.

Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan im Massstab von mindestens
1-100 einzureichen. Dieser ist integrierender Bestandteil des Baugesuches.

Im Sinne des dkologischen Ausgleiches sollen einheimische,
standortgerechte Pflanzen verwendet und durch geeignete Belagswahl die
Versickerung gefordert werden.

Terrainverinderungen, Einfriedungen und Stiitzmauern

Terrainveranderungen, die das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen
oder der traditionellen Umgebungsgestaltung nicht entsprechen, sind
untersagt.

Terrainaufschiittungen auf einer Flache von 50 m? durfen den gewachsenen
Boden hochstens um 1,2 m Gberragen. Die Bewilligungsbehérde kann in
begriindeten Fallen bei guter Einpassung ins Gelénde hthere
Aufschittungen zulassen.

Béschungen langs von Parzellengrenzen durfen nicht steiler als im
Verhalinis 1.2 (Hohe/Breite) erstellt werden.

Stitzmauern zur Umgebungsgestaltung durfen innerhalb des
Planungsperimeters das gewachsene Terrain hochstens um 1,2 m
Ubersteigen. Die maximale Hohe einer Stutzmauer betragt 1,5 m. Bel
Garageneinfahrten kann die Bewilligungsbehdrde hohere Stitzmauern
gestatten.

Mehrere Stitzmauern Gibereinander sind nicht gestattet. Ubereinander
fiegen sie, wenn der horizontale Abstand weniger als 3,0 m betragt.

Die Bestimmungen § 92, 93, 96, 105-107 des kantonalen Raumplanungs-
und Baugesetzes (RBG) sowie 80, 81 und 84 des kantonalen Gesetzes
Uber die Einfihrung des Zivilgesetzbuches (EG ZGB) bleiben vorbehalten.

Parkierung

im Rahmen von Baugesuchen erfolgt die Ermittlung der notwendigen
Abstellplatze mittels Bestimmung der Anzahi Abstellplatze far
Motorfahrzeuge und Velos/Mofas des Amtes fir Raumplanung.

Teilzonenregiement ,Nunningerstrasse” Seite 6



20.

1

21,

1)

2)

22,

n

D Teilzonenspezifische Vorschriften

Teilzonenspezifische Vorschriften

Bedeutung und Geliung

Die Zoneneinteilung und die teilzonenspezifischen Bestimmungen legen Art
und Grad sowie Bedingungen der baulichen Nutzung der Bauzone fest.

Wohnzone W2 ,Nunningerstrasse”

In der Wohnzone W2  ,Nunningerstrasse” sind nur Wohnungen sowie nicht
stérende Betriebe gestatiet.

Beispiele fur nicht stérende Betriebe: kieinere Laden, kieinere Burobetriebe,
Etagengeschéfte.

Zonensperzifische Masse und Bestimmungen:

max. Geschosszahl: 2
max. Anzahi Wohnungen: -
max. Gebaudehdhe: 7,00 m
max. Gebaudelange: 22.00 m
Dachneigung: 10°-35°
Firstrichtung: langs cemrempmivmeiiy ZUr Erschliessungsstrasse
max. Bebauungsziffer: 0,25
min. Grinfidchenzifier 0,25

in der Wohnzone W2  Nunningerstrasse” gilt die Larmempfindlichkeitsstufe
(ES) il gemass den kantonalen Richtlinien gestitzt auf die Larmschutz-
verordnung {(LSV) vom 15. Dezember 1586.

Steilboschung

Die Steilbéschung ( gemass Teilzonenplan ) ist durch die im Teilzonenplan
liegenden Parzellen naturnah zu gestalten und fachgerecht zu pflegen.
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Schlusshestimmungen

Vollzugsbehorde

Der VOlIzug dieser Vorschriften, unter Vorbehait des
Baubewilligungsverfahrens, ist Sache des Gemeinderates.

Aufhebung fritherer Beschliisse

Alle diesem Erlass widersprechenden fritheren Beschlisse sind nach
Inkrafttreten aufgehoben.

Inkraftsetzung

Die von der Gemeindeversammiung beschlossenen Vorschriften treten mit
der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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F. Beschliisse
Gemeinde:
Beschiuss des Gemeinderates:
Beschluss der Gemeindeversammiung: AL Des, «'d
Referendumsfrist: AT YL w2 el 3
Urnenabstimmung: L IO
Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. e,
vom . 43 ‘.&S:*.‘E.\ SIS
Planauflage vom A AR s MRS
Namens des Gemeinderates:
Der Prasident: Der Gemeindeverwalter:
/ —— e,
yd A ANPIN\V SNV VIV
Z
Kanton:

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt

mit Beschiuss Nr. ... .5.).':%’. o vom .3 Ve, A Qaf

Publikation des Regierungsratsbeschlusses imAmtsblatt Nr. é’)\? ...............

vom .. {1.5. Juni 2003

Der Landschreiber_:
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