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A

ALLGEMEINES

ERLASS

Gestitzt auf § 2 und § 5 Absatz 1 des kantonalen Raumplanungs- und Bauge-
setzes vom 8. Januar 1998 erlasst die Gemeinde Grellingen Zonenvorschriften
far den Dorfkern, bestehend aus dem Zonenplan Dorfkern und den nachfol-
genden Bestimmungen.

GELTUNGSBEREICH
Diese Zonenvorschriften finden Anwendung in der Dorfkernzone.

KERNZONENBESTIMMUNGEN

SINN UND ZWECK DER KERNZONE

Die Kernzonenbestimmungen bezwecken die sinnvolle Erhaltung und subtile
Erneuerung innerhalb der vorhandenen Strukturen des alten Dorfkerns. Dabei
dienen die Bauvorschriften dem Schutze traditioneller und architektonisch be-
merkenswerter Bauten samt ihrer Umgebung sowie der sorgfaltigen Einord-
nung von Um- und Neubauten.

UNTERTEILUNG DER KERNZONE

Die Kernzone ist unterteilt in Baubereiche mit verschiedenen Geb&udekatego-
rien, in Vorplatzbereiche, Hofstattbereiche sowie einen Uberlagerten Bereich
far Ergénzungsbauten.

NUTZUNGSART IN DER KERNZONE

Die Kernzone gilt als Wohn-Geschéftszone. Neben dem Wohnungsbau sind
Geschaftsbauten und wenig stérende Betriebe sowie Landwirtschaftsbetriebe
zugelassen.
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7.1

ARCHITEKTONISCHE GESTALTUNG

Alle Bauten haben sich in bezug auf Massstéblichkeit, Form, Material und Frei-
flachengestaitung in die bauliche Umgebung einzufugen. Um dieses Ziel zu er-
reichen, werden bei allen Bauvorhaben, Renovationen und Restaurierungen
folgende Kriterien beurteilt:

= Situierung der Gebaude

= Kubische Erscheinung der Baukorper
« Dach- und Fassadengestaltung

- Material- und Farbwahl

+  Umgebungsgestaltung

Um unnétige Investitionen und Fehiplanungen verhindern zu kénnen, wird den
Grundeigentimern bzw. Bauinteressenten empfohlen, Absichten tber bewilli-
gungspflichtige Neu-, Um- und Anbauten, Zweckanderungen sowie Um- und
Neugestaltung der Umgebung in einem frihen Planungs- oder Projektierungs-
stadium (Vorstellungen, Skizzen, Entwirfe) mit der Gemeinde vorabzuklaren.
Der Gemeinderat entscheidet aufgrund der Tragweite des Projektes, ob zu-
satzlich die zustandigen kantonalen Fachstellen konsultiert werden,

GEBAUDEKATEGORIEN
Die Bauten der Kernzone sind in folgende drei Kategorien eingeteilt:

« geschutzte Bauten
- erhaltenswerte Bauten
< Ubrige Bauten

Lage und Umriss der Bauten sind im Zonenplan Dorfkern dargestellt.

Geschiitzte Bauten

Diesen Bauten kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des gewachsenen
Dorfbildes ein hoher Stellenwert zu. Sie sind vor Zerfall zu schitzen und dar-
fen nicht abgebrochen werden. Bauliche Massnahmen sind nur unter Wahrung
der schutzwirdigen Substanz erwlnscht und haben mit aller Sorgfalt im Sinne
des urspringlichen Originals zu erfolgen. Die Basis fur die Beurteilung bilden
das Dorfkerninventar vom Juli 1981 sowie das kantonale Bauinventar vom
Sommer 2003.

Im Innern sind bauliche Veranderungen soweit méglich, als dadurch wertvolle
Bauteile nicht beeintrachtigt werden oder verloren gehen.

Die im Zonenplan mit einem Punkt bezeichneten Bauten unterstehen kantona-
fem Schutz. Bauliche Anderungen sind hierbei nur mit Zustimmung der kanto-
nalen Denkmalpflege zuléssig.
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7.2

7.3

7.4

7.5

Erhaltenswerte Bauten

Die Lage und das Volumen dieser Bauten sind fur das Dorfbild von Bedeu-
tung. Sie sind - soweit bautechnisch und wohnhygienisch sinnvoll - zu erhal-
ten.

Far allfallige Ersatz-Neubauten sind Situierung, Gebdudeabmessung, Ge-
schosszahl, Firstrichtung und Dachgestaltung des urspringlichen Gebaudes
richtungsweisend. Die wichtigsten Stilelemente sind wieder anzuwenden. Das-
selbe gilt fur Umbauten und Renovationen.

Ubrige Bauten

Obwohl diesen Bauten keine historische Bedeutung zukommt, haben sie sich
mdéglichst harmonisch ins Dorfbild einzuflugen.

Bei Renovationen und Umbauten ist - soweit erforderlich - eine Verbesserung
der dusseren Erscheinung anzustreben.

Bei der Situierung von Ersatz-Neubauten sowie von An- und Nebenbauten-
kann im Einvernehmen mit dem Gemeinderat und den zusténdigen kantonalen
Amtsstellen von der im Zonenplan dargesteliten Lage sowie dem vorhandenen
Gebaudeumriss resp. den Gebdudeabmessungen abgewichen werden, wenn
dieses im Interesse des Dorfbildes liegt. Fir Ersatz-Neubauten oder An- und
Erganzungsbauten entlang der Grenze gilt das Grenz- oder N&herbaurecht als
erteilt.

Baulinien
Die Wirkung von Baulinien richtet sich nach § 96 RBG.

Neubauten

Fur zweigeschossige Erganzungs- resp. Ersatz- Neubauten gelten folgende
Maximalwerte:

Voligeschosszahl 2
Wohnungszahl pro Baukdérper frei
Sockelgeschosshohe 05m"
Fassadenhohe 65m?
(ebaudehbhe 12.5m

" Bei Bauten mit strassenseitig hohem Sockelgeschoss (Baselstrasse) darf die
Sockelgeschosshéhe maximal 3.0 m betragen. Verschiebungen zwischen der
maximalen Sockelgeschoss- und Fassadenhdhe kdnnen gestattet werden,
wenn die Gesamthdhe dabei nicht vergrossert wird.

? Far Bauten mit Pultdachern darf die Fassadenhohe einseitig maximal 8.5 m
betragen
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7.6

FUr dreigeschossige Ersatz- Neubauten nordlich der Birs gelten folgende Ma-
ximalwerte:

Vollgeschosszahl 3

Wohnungszahl pro Baukérper frei

Bruttogeschossflache firr Erganzungsbauten gem. Zonenplan Dorfkern (ORL)
Sockelgeschosshohe 0.5m

Fassadenh&he 9.5m

Gebdudehbdhe 14.5m

FOr dreigeschossige Ersatz- Neubauten sowie Ergé&nzungsbauten sudlich der
Birs gelten folgende Maximalwerte:

Vollgeschosszahl 3

Wohnungszahl pro Baukérper frei
Bruttogeschossflache fur Erganzungsbauten gem. Zonenplan Dorfkern
Sockelgeschosshohe 0.2m

FassadenhoOhe 90m

Gebdudehbhe 145m

Bei der kubischen Gestaltung und Situierung der Bauten ist besonders auf die
traditionellen Strukturen der Kernzone Ricksicht zu nehmen. Die vorgenann-
ten Maximalmasse kénnen nur dann ausgeschopft werden, wenn eine gute In-
tegration in die Umgebung gewahrleistet ist

Riickwadrtige Anbauten

Auf der strassenabgewandten Rickseite der bestehenden Bauten sind Anbau-
ten wie Lauben, Balkone, Terrassen, Wintergéarten und dergleichen bis zu ei-
ner Tiefe von maximal 4 m ab der Fassade des Hauptgebdudes zugelassen.
Wohn- oder Geschaftsraume sind bis zu 50% der Anbauflache mdéglich.

Die Anbauten haben sich hinsichtlich ihrer Gestaltung den Hauptbauten unter-
zuordnen. Es werden feingliedrige Konstruktionen in Holz oder Metall bevor-
zugt.

Fir Anbauten entlang der Grenze gilt das Grenz- oder Naherbaurecht als er-
teilt.
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8.1

8.2

8.3

8.4

DEFINITIONEN UND BERECHNUNGSARTEN IN DER KERNZONE

Bruttogeschossfldche (BGF)
Die Berechnung der Bruttogeschossflache richtet sich nach § 49 Abs. 2 RBV.

Nicht zur Bruttogeschossflache werden gerechnet:

Keller, Estrich, Waschkichen

Heiz-, Kohlen- und Tankrdume

Maschinenraume fur Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen

Gemeinschaftsrdume in MFH

Nicht gewerblichen Zwecken dienende Einsteliraume flUr Motorfahrzeuge,

Velos, Kinderwagen etc.

¢ Korridore, Treppen, Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare Radume er-
schliessen

« Offene Bauteile wie Erdgeschosshallen, Uberdeckte offene Dachterrassen,
Wohnbalkone und dergl.

e Sockelgeschossflachen

o Dachgeschossflachen mit einer lichten Raumhd&he von weniger als 1.5 m

? & & © ©

Sockelgeschoss

Die Oberkante der rohen Sockelgeschossdecke darf strassenseitig maximal
um das unter Ziffer 7.5 angegebene Mass Uber dem tiefsten Punkt des ge-
wachsenen Terrains liegen. Gemessen wird an der dussersten Fassadenflucht
(siehe Anhang).

Abgrabungen am Sockelgeschoss sind bis zu einem Drittel des Umfanges zu-
lassig. Das Sockelgeschoss darf strassenseitig jedoch héchstens bis zu den
oben erwédhnten Massen in Erscheinung treten. Der Gemeinderat kann bei
Aufschittungen grésserer Gelandewannen, aus kanalisationstechnischen
Grinden usw., Ausnahmen gestatten, wenn dadurch keine dffentlichen oder
nachbarlichen Interessen beeintrachtigt werden.

Bei der von der Strasse abgewandten Gebdudeseite darf das Sockelgeschoss
voll in Erscheinung treten.

Fassadenhohe

Die Fassadenhthe wird gemessen ab Oberkante der rohen Sockelgeschoss-
decke bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante der Dachkonstruk-
tion exkl. der Dachhaut. Bei Pultdachern darf die Fassadenhthe um 1.0 m {-
berschritten werden(siehe Anhang)..

Gebaudehbhe

Die Gebaudehthe wird gemessen ab Oberkante der rohen Sockelgeschoss-
decke bis zum hochsten Punkt der Dachkonstruktion (exkl. Dachhaut)(siehe
Anhang).
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8.5

8.6

9.1

9.2

Fassaden- und Gebiudehdhe fUr Nebenbauten

Die Fassaden- resp. die Gebaudehéhe wird jeweils an der dussersten Fassa-
denflucht vom héchsten Punkt des gewachsenen Terrains aus gemessen.

In steilen Hanglagen kann der Gemeinderat Ausnahmen gestatten (siehe An-
hang).

Versetzte Geschosse

Bei versetzten Geschossen sind die Masse des Gebaudeprofils fir jedes Ni-
veau einzuhalten.

DACHER IN DER KERNZONE

Dachgestaltung

In der Kernzone sind in der Regel nur Satteldacher mit einer Neigung von 35°
bis 50° gestattet. Fur bestimmte Bereich an der Birs sind geméss Zonenplan
Dorfkern Pultdéacher vorgeschrieben. Die Déacher sind mit Tonziegeln, vor-
zugsweise gemischtfarbigen Biberschwanzziegeln, einzudecken.

Bei Eckgebauden, welche den Abschluss einer Reihe bilden, sind auch Krip-
pelwalmdéacher zugelassen.

Widerkehre sind zulassig, wenn der First des Widerkehrs mindestens ein Me-
ter tiefer als der First des Hauptdaches liegt und die Breite nicht mehr als die
Halfte der zugehorigen Fassadenlange betragt.

FUr An- und Nebenbauten bis 40 m2 Grundflache sind auch andere Dachfor-
men und Bedachungsmaterialien zul&ssig.

An der Giebelseite sind gréssere Dachiiberstande unzuléssig.

Bauteile auf dem Dach

Alle Bauteile an und auf dem Dach sind so anzuordnen und zu gestalten, dass
sie ein &sthetisch ansprechendes Gesamtbild ergeben und mit der darunter
liegenden Fassade harmonieren. Es sind feingliedrige Konstruktionen zu wah-
len.

Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung von mehr als 35° a.T. zulassig.
Pro Dachflache sind jeweils nur zwei Arten von Bauteilen zugelassen (Aus-
nahme: Kamine, Liftungsrohre etc.).

Giebellukarnen sind hochrechteckig zu erstelien.

Dacheinschnitte sind nur auf der strassenabgewandten Seite zulassig und mit
seitlich offenen Schlepp- oder Giebeld&chern zu versehen.

Dachflachenfenster sind in die Dachhaut zu integrieren. Die Kombination von
Dachflachenfenstern mit anderen Dachaufbauten auf ein und derselben Dach-
flache ist nicht zul&ssig. Ausnahmen kénnen gestattet werden bet einer durch-
gehenden Dachflache Gber einer klar gegliederten Fassade mit Wohn- und
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9.3

10

10.1

Okonomieteil. Pro Gebaudeteil darfen Dachflachenfenster jedoch nicht mit an-
deren Dachautbauten kombiniert werden.

Sonnenkollektoren, Parabolantennen etc. sind nur auf untergeordneten Ne-
bengebauden zuldssig, wenn das Ortsbild hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

Massvorschriften fir Dachaufbauten
Fir die einzelnen Bauteile gelten folgende Maximalmasse:

Lukarnen in der unteren Dachflache Froniflache 1.8 m?
Kleingauben Frontflache 0.5 m?
Uberdeckte Dacheinschnitte Frontflache 2.5 m?
Glasziegelgruppen Lichtflache 0.4 m?
Dachflachenfenster auf der Strassenseite Lichtflache 0.3 m?
Dachflachenfenster auf der

strassenabgewandte Seite Lichtflache 0.5 m?
Gesamtflachen fur Dachflachenfenster Lichtflache 2% der
und Glasziegelgruppen zugehorigen Dachflache

Die Bemessung der Frontflachen erfolgt an den &ussersten Bauteilen der
Dachaufbauten. Das Zusammenfassen einzelner Dachaufbauten ist bei guter
Gestaltung mdégiich.

Von diesen Massvorschriften kann mit Zustimmung der kantonalen Fachstellen
ausnahmsweise abgewichen werden, wenn dabei eine gute Ldsung erreicht
wird.

FREIRAUME

Die Freiflachen sind im Sinne des dkologischen Ausgleiches und der Durch-
grinung des Siedlungsraumes moglichst naturnah zu gestalten. Flr die Rah-
menbepflanzung sollen einheimische, standortgerechte Arten gewéahit werden.

Vorplatzbereich

Mogliche Nutzungsarten sind: Géarten und Grunanlagen, private Parkierungs-
platze etc.
Dauernde Lagerung von gewerblichen GUtern ist nicht gestattet.

Der Vorplatzbereich ist von festen Bauten aller Art freizuhalten.

Die Vorplatze sind ansprechend zu gestalten. Empfohlen werden wasser-
durchlassige Beldge wie: Mergel, Schotterrasen und dergleichen. Bestehende
Vorgéarten sind méglichst zu erhalten. Eine angemessene Flache der Vorplatze
ist als Grunfidche auszuweisen.

Einfriedigungen und Gelander durfen die H6he von 0.80 m ab fertigem Niveau

nicht Uberschreiten. Sie sind in herkdmmlicher Art auszufUhren (Eisenstébe,
Staketen, Sockelmauern).

10
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Hofstattbereich

Der Hofstattbereich bildet als GringUrtel einen wesentlichen Bestandteil des
Dorfkerns. Er ist in diesem Charakier zu erhalten und darf durch die zugelas-
sene bauliche Nutzung nicht zerstort werden.

Im Hofstattbereich sind folgende Bauten und Einrichtungen zugelassen:

- eingeschossige Nebenbauten wie Gartenhauser, Garagen, Schépfe etc.
- Abstellplatze, Garteneinrichtungen wie Brunnen, Aussen- Cheminées und
dergleichen

Bei der kubischen Gestaltung und Situierung der Bauten ist besonders auf die
traditionellen Strukturen der Hofstatt Ricksicht zu nehmen.

Vollgeschosszaht 1
Wohnungszahl pro Baukodrper keine
Bebauungsziffer 10 %
Nutzungsziffer -
Fassadenhthe 3.0m
Gebaudehbhe 6.0m

FUr betrieblich notwendige Bauten und Einrichtungen von vorbestandenen
Gewerbebetrieben kann die Gemeinde in Absprache mit den zustandigen kan-
tonalen Behdrden Ausnahmen gestatten.

Garagenrampen

Zufahrtsrampen zu unterirdischen Einstellhallen sind so zu gestalten, dass sie
das Orts- und Strassenbild nicht beeintr&chtigen.
Offene Rampen sind nicht zul&ssig.

Geschiitzte Baume

Diese Baume sind sachgeméss zu pflegen und dlrfen ohne zwingenden
Grund nicht entfernt werden. Sollte ein solcher Baum krankheitshalber geféllt
werden mussen, so ist an geeigneter Stelle ein gleichwertiger Ersatzbaum zu
pflanzen. Vor dem Féllen besteht eine Meldepflicht beim Gemeinderat. Dieser
hat Uber die Ersatzbepflanzung zu befinden.

Historischer Stundenstein

Der historische Stundenstein ist geschitzt. Veranderungen sind nur mit Zu-
stimmung des Gemeinderates zuléssig.

Brunnen

Die im Plan bezeichneten Brunnen sind geschitzt. Veranderungen sind nur
mit Zustimmung des Gemeinderates zuléssig.

11
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10.7

10.8

11

12

13

Wegkreuze

Die im Plan bezeichneten Wegkreuze sind geschitzt. Verénderungen sind nur
mit Zustimmung des Gemeinderates zuléssig.

Uferschutzzone

Diese Zone dient dem Schutz des Birsufers. Die Uferbereiche sind naturnah
zu gestalten. Verbaute Flussabschnitte sind soweit sinnvoll zu renaturieren.
Alle Massnahmen, welche dem Schutzziel widersprechen sind untersagt. Ver-
boten sind insbesondere Bauten aller Art, Terrainveranderungen soweit sie
nicht der naturnahen Ufergestaltung dienen sowie neue Garten und Erschlies-
sungsanlagen. Ausgenommen hiervon sind einfache, mit Mergelbelag befes-
tigte &ffentliche Fusswege entlang der Birsufer. Die Anwendung von Bioziden
und DUngemitteln ist untersagt.

Fir die Gestaltung und den Unterhait der Uferschutzzonen erldsst der Ge-
meinderat im Einvernehmen mit den Grundeigentimern Gestaliungs- und
Pflegeplane.

ZONE FUR OFF, WERKE UND ANLAGEN IN DER KERNZONE

Die im Dorfkern ausgewiesene Zone fir &ffentliche Werke und Anlagen ist mit
den Vorschriften der Kernzone Uberlagert und hat sich den allgemeinen Ziel-
setzungen der Kernzone zu unterziehen.

ZONEN MIT QUARTIERPLANPFLICHT

Innerhalb dieser Zonen durfen Uberbauungen nur auf der Basis eines rechts-
kraftigen Quartierplanes erstelit werden. FUr Quartierplanungen nach dem
vereinfachten Quartierplanverfahren gelten folgende Grundsatze:

Areal COOP: max. Geschosszahl 4
max. Ausniifzung 70 %

Areal Lismergraben max. Geschosszahl 2
max. Ausnitzung 55 %

BEWILLIGUNGSPFLICHT IN DER KERNZONE

Neue Farbgebungen und -anderungen an allen Bauten der Kernzone sind be-
willigungspflichtig. Die Gemeinde entscheidet aufgrund von Farbmustern am
Gebaude. Bei kantonal geschitzten Bauten ist auch die kantonale Denkmal-
pflege zur Beurteilung beizuziehen.

Gebaudeabbriche, Zweck&nderungen, bauliche Veranderungen und Aussen-
renovationen von allen Bauten in der Kernzone sind bewilligungspflichtig und
erfordern ein ordentliches Baugesuch.

Abbruchbewilligungen werden erst bei Vorliegen einer Baubewiiligung fr den
entsprechenden Neu- oder Umbau erteilt.

12
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14

18

16
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BAUGESUCHE IN DER KERNZONE

Nebst den Ublichen Unterlagen sind den Baugesuchen - je nach Bauabsicht -
die Ansichten der angrenzenden Bauten, Detailplane, Beschreibungen, Model-
le, Farb- und Materialmuster usw. beizulegen. Mit dem Baugesuch ist ein Um-
gebungsplan mindestens im Massstab 1:100 einzureichen.

OFFENTLICHE BEITRAGE
Bei den kantonal geschitzten Bauten kann der Kanton Beitrage gewéahren.

Far kommunal geschitzte Bauten liegt die Zusténdigkeit bei der Gemeinde.
Allfallige Beitrage richten sich nach den Besonderheiten des Objektes.
Beitrage an gute Gestaltungen sind moéglich fur Dach- und Fassadengestal-
tungen, Aussenraumgestaltungen, Verwendung traditioneller Baumaterialien,
Renovierung kunsthistorischer oder architektonischer Besonderheiten etc.

Die Gemeinde nimmt hierzu einen Betrag als Gestaltungsbeitrag ins Budget
auf.

ERFORDERLICHER PARKRAUM

Die Ermittlung der notwendigen Abstellplatze erfolgt nach Anhang 11 der Ver-
ordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV) vom 27 Oktober 1998.

In besonderen Fallen (Restaurants, Hotels, Versammiungsrdume, Gewerbe-
bauten etc.) kann die Baubewilligungsbehérde auf Antrag des Gemeinderates
die nach der kantonalen Verordnung vorgeschriebene Anzahl der Abstellplatze
erh6hen oder herabsetzen.

Ist die Schaffung des erforderlichen Parkraumes auf privatem Areal nicht mog-

lich, so hat sich der Gesuchsteller in die von der Offentlichkeit als Ersatz zur
Verflgung gestellten Parkplatze einzukaufen.

REKLAMEN

Reklamen mussen mit dem jeweiligen Baukdrper und der Fassade harmonie-
ren.

Sie dirrfen das Orts- und Strassenbild nicht stéren.

Alle Reklamen, mit Ausnahme von Tarschildern und kleineren Hinweistafeln
bis zu einer Grosse von 0.2 m’, sind bewilligungspflichtig.

13
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19

20

20.1

RICHTPLANE DER GEMEINDE

Die Gemeinde kann zu gestalterischen Fragen im Dorfkern behordenverbindli-
che Richtpléne oder Richtlinien erstellen oder bestehende Grundlagen als sol-
che verwenden.

Beispiele fur solche Richtplane und Grundlagen sind:

» Inventarisation Dorfkern

» Verkehrsberuhigungs- und Gestaltungskonzept

« Richtlinien zur Gestaltung von Vorplatzbereich, Hofstattbereich oder der
Parkierung

= Architektonische Richtlinien

LLARMEMPFINDLICHKEITSSTUFE

Der Kernzone wird die Larmempfindlichkeitsstufe il gemass Eidgendssischer
Larmschutzverordnung zugewiesen.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

VOLLZUG DER VORSCHRIFTEN

Vollzugsbehdrde

Der Volizug dieser Zonenvorschriften, unter Vorbehalt des Baubewilligungs-
verfahrens, ist Sache des Gemeinderates. Er kann zur Sicherstellung der Zo-
nenvorschriften im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens Bedingungen stel-
len.

Der Gemeinderat hat bei der Beurteilung von Baugesuchen ein Mitsprache-
recht. Er kann im Baubewilligungsverfahren Ausnahmen von den Zonenvor-
schriften gestatten.

Die Beurteilung der Einpassung und Gestaltung der Bauvorhaben gemass Zif-
fer 6. liegt im Kompetenzbereich des Gemeinderates und der zustandigen kan-
tonalen Behorde.

Fur den Vollzug einzelner Vorschriften kann der Gemeinderat erganzende

Richtlinien zu diesem Reglement erlassen. Diese haben wegleitenden Charak-
ter.
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20.2

20.3

204

20.5

20.6

Beratende kommunale Fachkommission

Zur Beurteilung von Bauvorhaben setzt der Gemeinderat eine beratende
Fachkommission ein, die mehrheitlich aus auswértigen unabhangigen Archi-
tekiur- und Raumplanungsfachleuten zusammengesetzt ist. Der Gemeinderat
stitzt sich bei seinen Entscheiden auf die Empfehlungen der Kommission.

Besitzstandsgarantie fiir zonenfremde Bauten und Anlagen

Zonenfremde Bauten und Anlagen, die rechimassig bewilligt wurden, kdnnen
weiterbestehen und angemessen erweitert werden, sofern die betrieblichen
Einwirkungen auf die Nachbarschaft ertraglich sind. Unter Berticksichtigung
der ¢rtlichen Verhaltnisse kann bei solchen Erweiterungsbauten auf Antrag
des Gemeinderates von den Zonenvorschriften abgewichen werden.

Ausnahmen allgemeiner Art

In Abwéagung 6éffentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der be-

sonderen Umstéande des Einzelfalles kann der Gemeinderat im Einvernehmen

mit den zustandigen kantonalen Amtsstellen Ausnahmen von den Zonenvor-

schriften gestatten. Dies gilt insbesondere

« wenn die Anwendung dieser Vorschriften eine architektonisch und
stadtebaulich verninftige Losung verunmdglicht

» fUr ausgesprochene Hartefélle

« flr vorbestandene Betriebe

Aufhebung fritherer Beschliisse

Alle diesem Erlass widersprechenden friheren BeschlUsse sind aufgehoben.
Dies gilt insbesondere fur die Zonenvorschriften aus dem Jahr 1991

inkrafttretung, Anpassung

Die von der Gemeindeversammiung beschlossenen Vorschriften treten mit der
Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

Spatestens nach 15 Jahren sind die Vorschriften gesamthaft zu Oberprifen
und nétigenfalls geadnderten Verhalinissen anzupassen.
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D BESCHLUSSE UND GENEHMIGUNG
Beschiuss des Gemeinderates 16. Juni 2003 Namens des Gemeinderates
Beschiuss der Gemeindeversammliung 26, Juni 2003 Der Prasident

e g

Referendumsfrist _27. Juni — 16. Juli 2003 / / ,,,M««W,.,

f%m

Publikation der Planauflage Der Gemeindeverwalter

Urnenabstimmung -

im Amtsblatt Nr. 30 VoI 31. Juli 2003 f\
A

Planauflage __ 1. August — 1. September 2003

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft Der Landschreiber

genehmigt
mit Beschiuss Nr. ,QQ:{— vom 444 Wfé

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amisblatt Nr, g%iu VOm Z ) @E . Zgj@i{“'
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