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A Einleitung

A Einleitung

1. Erlass
Gestitzt auf § 4 des kantonalen Baugeseizes (BauG) erldsst die Gemeinde Grellingen das nach-

folgende Zonenreglement Scheuermatt, Es bildet zusammen mit dem Teilzonenplan und dem Bau-
und Strassenlinienplan die Zonenvorschriften Scheuermatt.

2. Bestandteile und rechtliche Wirkung

' Die Zanenvorschriften Scheuermatt bestehen aus;

e dem Teiizonenplan im Massstab 1:500

« dem vorliegenden Zonenreglement

« dem Bau- und Strassenlinienplan im Massstab 1:500

2 Die Bestimmungen des Zonenreglementes Siedlung der Gemeinde Grellingen haben erganzende
Wirkung, dies gilt soweit sie nicht in Widerspruch zu den Zonenvorschriften Scheuermatt stehen.

® Die Zonenvorschriften sind grundeigentumsverhbindlich.

3. Geltungsbereich

Die Zonenvorschriften finden Anwendung innerhalb des Gebietes Scheuermatt. Massgebend fir die
Abgrenzung ist der Planperimeter gemass Teilzonenplan.

4. Sinn und Zweck

Die Zonenvorschriften bezwecken die sinnvolle Nutzung und Bebauunhg gemass den
Planungsgrundsatzen des vom Kanton Bern am 17. Juni 1881 genehmigten Baureglement | Zonen-
reglement {(BL) Grellingen.

5. Vorbehalt {ibergeordneter gesetzlicher Grundlagen

Bei der Ersteliung, der Anderung und beim Abbruch von Bauten und Anlagen miissen, ausser den in
Ziffer 2 genannten Zonenvorschriften, auch die einschlagigen Bestimmungen der eidgendssischen und
kanionalen Rechte eingehalien werden.

Zonenreglement ,Scheuermatt” Seite 1
Gemeinde Grellingen



B Afigemeine Bestimmungen

B Allgemeine Bestimmungen

6. " Bauweise
' Es gilt im ganzen Planperimeter die cffene Bauweise.

? Vereinbarungen unter Nachbarn (iber den Grenzbau gemass § 104 des kantonalen Baugesetzes
{(BauG} sind zulg@ssig und erwiinscht.

7. Uberbauungsziffer

k Die bauliche Nutzung einer Parzelle wird durch die Unerbauungsziffer festgelegt.
Die Uberbauungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der tiberbauten Flache und der anrechenbaren
Landflache,

2Fur die Berechnung der Gberbauten Flache gilt der dusserste Umriss der Bauten.

Nicht zur Giberbauten Fl&che werden gerechnet:

- eingeschossige An- und Nebenbauten bis insgesamt 30,0 m2 pro Parzeille

-~ Dachvorspringe bis zu 2,0 m Ausladung

- offene Balkone bis zu 2,0 m Auskragung

~ aussenliegende Keller- und Eingangstreppen, Stitzmauern, dussere Lichtschachte und dgl.

* Fur die Berechnung der baulichen Nutzung ist die im Zeitpunkt der Baubewilligung vorhandene
Parzellenflache innerhalb des Planperimeters massgebend.

Nicht zur anrechenbaren Landflache gehart:

- Wald

- einer anderen Nutzungsan zugewiesene Grundstiicksteile.

8. Grinflichenziffer

! Die Grinflachenziffer ist die Verhaliniszahl zwischen Grinflache und anrechenbarer Landfliche
(analog Ziffer 7.

2 Wo dauernd vor Uberbauung und Versiegelung zu bewahrende Grunflichen bepflanzt werden, hat
dies im Sinne des ékologischan Ausgleichs mit einheimischen, standortgerechten Arten zu erfolgen.

°® Unbefestigte Parkierungsflachen in Mergel cder Schotterrasen diirfen mit der halben Flache
angerechnet werden.
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B Allgemeine Bestimmungen

9. Geschosse
' Als Geschosse zahlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse.

* Das Kellergeschoss zahit als Geschoss, wenn es im Mittet aller Fassaden bis Oberkante des Erdge-
schossfussbodens gemessen, das ferfige Terrain um mehr als 1,20 m Oberragt. Abgrabungen fiir
Hauseingange und Garageneinfahrten werden nicht angerechnet.

Far Wohn- und Arbeitsraume im Kellergeschoss bleiben die besonderen Anforderungen gemass § 114
des kantonalen Baugesetzes (BauG) und § 20 der kantonalen Verordnung ber die Baupolizei-
vorschriften (BPV) vorbehalten.

? Das Dachgeschoss zahlt als Geschoss, wenn die Kniewandhohe in der Fassadenflucht, von Ober-
kante Dachgeschossfussboden bis Oberkante Dachsparren gemessen, 1,60 m (berschreitet.

10. Gebaudehdhe

! Die Gebaudehohe wird in den Fassadenmitien gemessen und zwar vom gewachsenen Terrain bis
zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit Oberkante des Dachsparrens.

Giebelfelder und Abgrabungen flir Hauseingange und Garageneainfahiten werden nicht an die
Gebdudehéhe angerechnet. '

2 Als gewachsenes Terrain gilt die Oberfliche des Baugrundstlickes, wie sie vor Inangriffnahme der
Bauarbeiten vorhanden ist.

Vorbehaiten bleiben:

a) lIst die Oberflache des Baugrundstickes nachweislich durch kinstliche Terrainaufitilungen ge-
hoben worden, so giit als gewachsenes Terrain:

- das vor der Aufflllung vorhandene Terrain, wenn in der Baubewilligung die Bedingung enthalten war,
dass die Gebaudehthe fiir kinftige Bauten vom urspringlichen Terrain aus zu messen ist;

- der Umgebung entsprechende natiifliche Terrainveriauf, wenn ihn die Terrainaufschittung Uberragt
und sie in den letzten 25 Jahren vor Einreichuhg des Baugesuches ausgefihrt worden ist.

b}  Wird das Terrain ahgegraben, so gilt das ferlige Terrain als gewachsen, wenn es nicht héher liegt
als das urspringliche Terrain.

® Die zulsssige Gebaudehdhe darf auf keiner Gebaudeseite Uberschritten werden. Bei Bauten am
Hang ist mit Ausnahme der hangseitigen Fassade Uberail eine Mehrhéhe von 1,0 m gestaitet. Als
Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Terrains, die in der Fallinie gemessen innerhalb des Ge-
b&udegrundrisses wenigstens 10 % betragt.

* Die zulassige Gebsudehéhe darf nicht durch nachtragliche Abgrabungen tiberschritten werden.

11. Gebaudehdhe bei gestaffeiten Gebauden

' Bei Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und Oberkante des Dachsparrens in der
Hohe gestaffelt ist und bei Bauten am Hang, die im Grundriss gestaffelt sind, ist die Gebaudehthe
gesondert zu messen.

2 Als Staffelung gilt eine Geb&udeversetzung bzw. ein Vor- und Ricksprung von wenigstens 1.30 m.
Fassadenrickspringe, gebildet durch Loggia, Balkone, Siizplatze und dergleichen werden nicht be-
ricksichtigt. )
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B Allgemeine Bestimmungen

12. Gebaudeldnge

" Die Gebaudeldngen einschliesslich der Anbauten sind auf die in Ziffer 23 genannten Masse
beschrankt.

2 Ab. einer Gebaudelange von 22,0 m sind die Geb&ude im Grundriss gestaffelt anzuordnen. Die
Versetzung hat mindestens 1,30 m zu betragen.
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C Generelie Zonenvorschriften

C Generelle Zonenvorschriften

13. ~ Bauten und Anlagen

! Bauten und Anlagen sind hinsichtlich ihrer Gesamterscheinung, Lage, Proportionen, Dach- und Fas-
sadengestaltung, Material und Farbwahl so auszubilden, dass sie sich gut in das bestehende Orts-,
Quartier- und Landschaftshild einfigen.

 Aussenantennen und Parabolspiegel auf Dachern, Fassaden und in den Aussenrdumen {(Umgebung)
sind bewilligungspflichtig.

14, Dachausbau

Der Einbau ven Wohn- und Arbeitsraumen im Dachraum ist nur auf einer Nutzungsebene zulissig.
Vorbehalten bieiben die besonderen Anforderungen gemass § 18, 19 der kantonaien Vercrdnung Gber
die Baupclizeivorschrifien (BPV).

15. Dachgestaltung

' Es sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher zugelassen. Der First muss mindestens 1,5 m
hinter die Fassadenflucht zu liegen kommen.

Fur eingeschossige An- und Nebenbauten bis 50 m2 Grundfliche sind auch andere Dachformen
gestatiet.

“ Alle Bauteife an und auf einem Dach sind so anzuordnen, dass sie sich in die bestehende
Dachlandschaft einpassen, und sie mit den darunterliegenden Fassaden harmonieren.

® Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei einer Dachneigung von mindestens 35° gestattet.
Sie darfen zusammen in der Lange nicht mehr als die Hélfte des darunterliegenden, ausgebauten
Geschosses aufweisen. Dachaufbauten sind mindestens 0.50 m hinter die Fassade zurlickzusetzen.
Sind zwei Dachgeschosse vorhanden, darf das obere Dachgeschoess nur Dachgauben aufweisen.

* Zur Eindeckung der Dacher sind neben Tonziegel auch andere Bedachungsmaterialien von brauner
oder rothrauner Farbe gestatfet.
Bei Eindeckung mit Schiefer muss die Farbwahi zwischen Dach und Fassade unterschiediich sein.
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C Generelie Zonenvorschriften

16. Solarzellen, Sonnenkollekioren

Solarzelien und Sonnenkollektoren oder dhniiche Einrichtungen zur alternativen Energiegewinnung auf
Déchern, an Fassaden und in den Aussenrdumen (Umgebung) sind bewilligungspflichtig.

17. Wintergéarten

' Wintergérten sind unisolierte, voll verglaste Gebzudeteile, die ausserhalb der isclierten Fassade
angebaut sind. Sie sind weder ganzjghrig bewchnbar ncch heizbar und dienen vorab der
Verbesserung der Energiebilanz.

? Wintergarten sind in Grésse und Proportion auf das Gebaude abzustimmen. Sie sind so zu gestatten,
dass sie mit dem Gebdude zusammen als Einheit wirken.
Fir die Berechnung der Gberbauten Fiiche konnen Wintergérten als Anbau gemass Ziffer 7 z&hlen.

18. Umgebungsgestaltung

' Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass sie sich gut ins Orts- und Land-
schafishild einfligt.

? Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan im Massstab von mindestens 1:100 einzureichen. Dieser
ist integrierender Bestandteil des Baugesuches.

® Im Sinne des Bkologischen Ausgleiches sollen einheimische, standorigerechte Pflanzen verwendet
und durch geeignete Belagswahl die Versickerung gefordert werden.

19. Terrainveranderungen, Einfriedigungen und Stlitzmauern

' Terrainveranderungen, die das Oris- und Landschafishild beeintrachiigen oder der traditionelien
Umgebungsgestaitung nicht entsprechen, sind untersagt.

2 Terrainaufschittungen auf einer Flache Ober 50 m? durfen den gewachsenen Boden héchstens um
1,2 m dberragen. Die Bewilligungsbehdrde kann in begrondeten Fallen bei guter Einpassung ins
Gelande héhere Aufschittungen zulassen.

¥ Béschungen i&ngs von Parzellengrenzen durfen nicht steiler als im Verhaltnis 1:2 (Hohe / Breite)
ersielit werden.

4 Stitzmauern zur Umgebungsgestaitung dorfen innerhalb des Planperimeters das gewachsene
Terrain héchstens um 0,8 m (bersteigen. Die maximale Hohe einer Stitzmauer betrdgt 1,6 m. Bei
Garageeinfahrien kann die Bewilligungsbehorde héhere Stitzmauemn gestatten.

§ Mehrere Stitzmauern Ubereinander sind nicht gestattet . Ubereinander liegen sie, wenn der horizon-
tale Abstand weniger als 5,0 m befragt.

5 Statzmauern und Einfriedigungen langs von Strassen chne Gehweg missen mindestens 0,5 m
zurlckversetzt werden.

7 Die Bestimmungen § 86, 105-107 des kantonalen Baugesetzes (Bau®) sowie 80, 81 und 84 des
kantonalen Gesetzes dber die Einfilhrung des Zivilgeseizbuches (EG ZGB) bleiben vorbehalten.
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C Generelle Zonenvosschrifien

20. Quartierplane

' Fur rdumlich begrenzte Gebiete von mindestens 25 Aren zusammenhangender Gesamiflache
konnen bauwillige Grundeigentimer auf eigene Kosten, in Zusammenarbeit mit der Gemeinde,
Quartierplane erstellen.

Mit dem Erlass eines Quartierplanes wird eine maximale Uberbauungsziffer von 0.30 gewahrt.

Die weiteren Bestimmungen dieses Reglementes sind einzuhaiten.

2 |n den Quartierplanen werden die Lage, Abmessungen, Gestaltung und Farbgebung aller Bauten
sowie die Anordnung und CGestaltung der Gemeinschaftseinrichtungen wie Fahrradunterstande,
Sammelstellen (Kompostierung, Abfall) usw. klar festgelegt.

Die notwendigen Parkierungs und Abstelipiatze soifen in den Quartierplénen als Gestaltungselemente
dienen.

21, Parkierung

Im Rahmen von Baugesuchen erfolgt die Ermitlung der notwendigen Abstellplatze nach der
_kantonalen Wegleitung zur Bestimmung des Parkplatizbedarfes® des kantonalen Amtes fur Oris- und
Regionalplanung.
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D Zonenspezifische Vorschriften

D Zonenspezifische Vorschriften

22,

A Bedeutung und Geltung

Die Zoneneinteilung und die zonenspezifischen Bestimmungen legen Art und Grad sowie Bedingungen
der baulichen Nutzung der einzelnen Bauzonen fest.

23.

Wohnzone W 2

' In der Wohnzone W 2 sind nur Wohnungen sowie nicht stérende Betriebe gestattet.
Beispiele fir nicht stérends Betriebe: kieinere Laden, kieinere Birobetriebe, Etagengeschatfte

2 Zonenspezifische Masse und Bestimmungen:

« & ®» 8 & ©° 2

max. Geschosszahl: 2

max. Anzahi Wohnungen: —

max. Gebaudehdhe: 6,00 m

max. Gebaudeldnge: 25,00 m

Dachneigung: 20°- 40°

Firstrichtung: langs oder rechiwinklig zur Erschliessungsstrasse
max. Uberbauungsziffer: 0,25

{zus. Nutzungsbonus bei Erstellen von Quartierplanen gemass Ziffer 20)
min. Grinflachenziffer; 0,25

? In der Wohnzone W 2 gilt die Larmempfinclichkeitsstufe (LES) [l geméss den kantonalen Richtfinien
gestlitzt auf die Bundesverordnung Gber den Larmschutz (LSV).
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D Zonenspezifische Vorschriften

24. Zone fiir 6ffentliche Werke und Anlagen SW+A

' Die Zone fiir offentliche Werke und Anlagen (6W+A) ist bestimmt fir die Aufnahme eines
Kinderspielplatzes fiir Kleinkinder und schulpflichtige Kinder sowie fiir den Standort - von
flachengleichem Ersatz aller Geholze innerhalb des Planperimeters die nichi als erhaltenswert
bezeichnet sind und abgeholzt werden.

2 Der Kinderspielplatz ist fur jedermann leicht zugénglich zu machen, und muss sowohi kinderwagen-
als auch rollstuhlgéngig sein.

Er soll an einem maglichst sonnigen, dem Verkehr abgewandten Bereich angelegt werden. Zudem
sind genligend Schatienplatze vorzusehen.

Der Kinderspielplatz darf zu keiner Zeit seinem Zweck entfremdet werden,

3 Alle nicht erhaltenswerte Geholze innerhalb des Planperimeters, bei denen durch Abholzung
flachengleicher Ersatz gefordert wird, mussen mit einheimischen, standortgerechten Strauchem und
Baumen innerhalb der Zone fur 6ffeniliche Werke und Anlagen (8W+A) ersetzt werden.

4 For die erhaltenswerte Hecke und Trockenmauer innerhalb der Zone fur affentiiche Werke und
Anlagen (6W+A) gelten die Bestimmungen geméass Ziffer 25.

S Fur die Planung und Projektierung der Zone fur éffentliche Werke und Anlagen (8W+A) ist die
Gemeinde zusténdig.

Die gesamten Kosten fiir die Planung, Projekiierung und Erstellung des Kinderspielplatzes sowie das
- Anlegen des Feldgehdlzes tragen die Grundeigentimer innerhalb des Planperimeters solidarisch,
proportional zu den Parzellenfidchen.

Fur den Unterhalt des Kinderspielplatzes und des Feldgeholzes innerhalb der Zone flr &ffentiiche
Werke und Anlagen {8W+A) ist die Gemeinde zustandig. Die Kosten tibemimmt die Gemeinde.

25. Erhaltenswerte Naturobjekte

' Die erhaltenswerten Naturcbiekte umfassen Hecken und Feldgeholze sowie Trockenmauern
innerhaib des Planperimeters, die im &ffentiichen Interesse vor Beeintrachtigungen geschltzt und
fachgerecht gepflegt werden sollen.

Fur die Pflege der erhaltenswerten Naturobjekte ist die Gemeinde zustandig. Die Kosten dbernimmt
die Gemeinde.

2 Die erhaltenswerten Naturobjekie Gberlagern die festgelegten Grundzonen.
Das fur den Schutz der Naturobjekte beanspruchte Land wird der Stammparzelle bei der Berechnung
der Uberbauungsziffer mitbertcksichtigt.
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£ Schlussbestimmungen

E  Schlussbestimmungen

26. Vollzugsbehdrde

Der Vollzug dieser Vorschriften, unter Vorbehalt des Baubewilligungsverfahrens, ist Sache des
Gemeinderates.

27. Ausnahmen allgemeiner Art

' In Abwagung offentiicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der besonderen Umstinden

des Einzelfalles kann der Gemeinderat Ausnahmen von den Zenenvorschriften beantragen.

Dies gilt insbesondere:

e Wenn die Anwendung dieser Vorschriften eine architektonisch und stadtebaulich verniinflige
Lésung verunmaoglicht,

« FOrausgesprochene Hartefélle

2 Die Baubewilligungsbehdrde erlasst auf Anirag des Gemeinderates die entsprechenden Weisungen.

28. Aufhebung fritherer Beschliisse

Alle diesem Erlass widersprechenden friheren Beschliisse sind nach Inkrafttreten aufgehoben.

29. Inkraftsetzung

Die von der Gemeindeversammiung beschlessenen Vorschrifien treten mit der Genehmigung durch
den Regierungsrat in Kraft.
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Beschilisse

Beschlisse
Gemeinde
Beschluss des Gemeinderates: 19.3.1947
RBeschluss der Gemeindeversammiung: 26.3.1997
Urnenabstimmung:

Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 16 vom 17.4.1867
Planauflage vom 17.4.1997 bis 16.5.1997

Namens des Gemeinderates

Der Prasident: Der Gemeindeverwalter:
' 7T - .
A ? S ff\‘«-, ;&«uﬁ}-—&, LA e,
’ = : |

Kanton
Vam Regierungsrat des Kantens Basel-Landschaft genehmigt
mit Beschiuss Nr<eZ vom 28 2 £ 5

Publikation des Regierungsratsbeschiusses im Amisblatt Nr. L’L? vom .. =5 SR A

Der Landschreiber:
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