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Vorwort

Nach der Stllllegung der Papierfabrikation der Ziegler PapierAG
entsteht aufdem ehemaligen Industrie Areal zwischen der Birs, der
Kantonsstrasse und dem Bahnhofareal SBB ein grosses Entwicklungs-
gebiet, das durch Umzonung fur eine neue Nutzung mit hoherer Weil-
schopfung frei wlrd. Vorgesehen sind Wohnnutzungen und Gewerbe.

Die Grundeigenttimerin des Areals beabsichtigt, einen Tell des Areals,
d.h. die Parzellen Nr. 1563, 1564 undeinen Tell derParzelleNr. 1561
zu uberbauen. Voraussetzung dafur ist ein Quartierplan. Durch die
Testplanung im Varianzverfahren wurde fur das betreffende Areat,
inld. der Parzelle Nr. 872 und 1560, die nicht zum Eigentum der
Ziegler Papier AG gehort und unverandert blelben soil (Kraftwerk),
eln stadtebauliches Gestaltungskonzept gesucht» aufdessen Basis dann
der Quartierplan erstellt werden soil. Ausgehend vom Resultat der
Testplanung wird eine Vorlage zur Gesamtplanung mit einer kunftigen
Nutzungsordnung und Erschliessung erarbeitet, die der Gemelndever-
sammlung vorausslchtlich un Jahr 2019 zur Genehmigung vorgelegt
werden soil.

Die Veranstalter sind:

Ziegler Papier AG Einwohnergemeinde Grellingen
Bahnhofstrasse 21 Baselstrasse 6
4203 Greliingen 4203 Grellingen

Das Test-Planungs-Programm wu'd von Z+P Architekten und
Giuseppe Gerster ausgearbeket. Diese Unterlagen vom 08.Juni 2018
konnen be! der Gemeinde-Verwaltung Grellingen eingesehen werden.
Die Testplanung wird in Anlehnung an die SIA Ordnung 143 (Studlen-
auftrag) mit vier Planer-Teams durchgefuhrt. Das Verfahren ist
einstufig und nicht anonym.

Varianten smd bis zur Zwischen-Besprechung zulassig. Bei der
Schlussabgabe werden keine Varianten mehr alczeptlert. Das Pro-
grainin, die Fragebeantwortungen und die Protokolle des Begleitgre-
miums slnd fur alle Beteiligten verbindlich.

Auf Grund dieser Test-Planung konnen die Grundlagen fur die geplan-
te Umzonung und das notwendige weitere Vorgehen analysiert,
optimlert und erarbeitet werden.

Das Resultat der Testplanung stellt nicht ein realisierbares
Uberbauungsprojekt dar, sondern schafft die Planungsgrundlagen
fiir die Entwicklung der weiteren PIanungsinstrumente.
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Eingeladene Teilnehmer:

Salathe Architekten Basel AG ETH BSA SIA
Blauenstrasse 19
4054 Basel

mit

• Westpol Lands chaftsarchitektur
• Prof. Christina Schumacher Soziologm

Burckhardt + Partner AG Architekten Generalplaner
Dornacherstrasse 210
4002 Basel

mit

Pascal Gysin Landschaften GmbH
Zeugln + Golker Immobilienstrategien GmbH
Kontextplan AG Mobilitat und Verkehr

Stahelin Partner Architekten AG
Sperrstrasse 44 Rue de la Jeunesse 2
4057 Basel 2800 Delemont

mit

• Stauffer - Rosch AG Landschaftsarchitekten

CASGruppeAG
Obergrundstrasse 73
6003 Luzern

mit

• Mettler Landschaftsarchitektur
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2 Organisation und formelle Bestimmungen

2.1 Beurteilungsgremium

Fur die Reallsierung der Testplanung wird ein BeurteUungsgremium
emgesetzt.

Vertreter Ziegler PapierAG:

Philipp Kuttler-Frey

Isabel Frey Kuttler

Raymond Cron

Michael Breitenmoser

Einwohnergemeinde Grellingen:

Stephan Pabst

Hanspeter Hanni

Bjarki Zophoniasson

Walter Wagner

Berater, ohne Stimmrecht:

Giuseppe Gerster

Josef Scherrer
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2.2 Termine

April 2018

Juni2018

08.Juni2018

26.Juni2018

29. August 2018

2.3 Zwischenbesprechung

Anfrage an die PIaner-Teams.

Auswahl Entscheid und definitive Einladung der
vier Planer-Teams.

Versand des Programms und weiterer Unterlagen an
alle Teiinehmer. Das Testplanungsprogramm vom
08. Juni 2018 kann bei der Gemeindeverwaltung
eingesehen werden.

Gemelnsame obligatorische Begehung des
Ziegler-Areals fur die vler Planer-Teams.

Fragen der Planer-Teams und Antworten des
Beurteilungsgremiums warden an alle Teilnehmer
verteilt.

26.0ktober2018 Planer - Team 1

Planer - Team 2

Planer - Team 3

Planer - Team 4

14.00-14.30 Uhr

14.45-15.15 Uhr

15.30-16.00 Uhr

16.15-16.45Uhr

2.4 Schlussabgabe

13.Dezember2018

07.Januar2019

Findet die Schlussabgabe und die Prasentation der
Prqjekte durch die einzelnen Planer-Teams eins ~ vier
statt.

Der Berlcht vom 10. Januar 2019 fiber die
Technische Vorprufung kann bei der
Gemeindeverwaltung GrelHngen eingesehen werden.

AufGrund der Technischen Vorprufung wird dem
Beurteilungsgremium empfohlen alle vier
Testplanungsvorschlage zur definitiven
Beurteilung zu zulassen.
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Beurteilung

17. Januar 2019 Anhand der im Testplanungsprogramm
festgehaltenenBeurteilungslu'iterien
werden die vier Projekte zur Beurteilun^
zugelassen.

Die acht Mitglieder des Beurteilungsgremium und die zwel Berater
sind wahrend der Beurteilung anwesend.

Als Vertreter des Kantons ist Martin Kolb, Letter Amt fiir Raumpla-
nung zur Beurteilung eingeladen warden und ist anwesend.
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3.1 Stahelin Partner Architekten AG
- StaufFer - Rosch AG Landschaftsarchitekten

Der Vorschlag 1st charakterisiert durch relativ kleine Punktgebaude.
Daraus resultiert eine lockere Bebauungsstruktur. Sle stellt einen
interessanten stadtebaulichenAnsatz dar. Dadurch entsteht ein har-
monischer Ubergang zur Kernzone. Die KGrnung der neuen Uber"
bauung zeigt 1m Schwarzplan eine Verwandtschafl zur bestehenden
Dorfstruktur. Der Erhalt der Villa wird als Variante vorgeschlagen,
obwohl fur die Schlussprasentation keine Variante mehr erlaubt 1st.
Die ehemaligen Industriebauten werden zurUck gebaut, mit Ausnah-
me der ehemaligen Maschlnenhalle und zwei weiteren Bauten ganz
im Osten desAreals. Diese werden mitWohnungen und Flachen
fur gewerbllche Nutzungen umgestaltet. Dadurch fMllt der Bezug
zurjahrhundertalten Industrie mehrheitlich weg. Eine Ringstrasse
erschliesst das ganze Ai-eal in zwel Schritten. Die vom Kanton zu
erwartende Bewilligung fUr zwei Erschliessungen ist vorhanden.
Die tiefere GFZ von 1.19 ermfiglicht eine lockere Uberbauung.

Die Punkthauser welsen eine grosse Fassadenabwicklung auf. Der
Grundriss lasst fur mogliche gewerbliche Aktivitaten im
Erdgeschoss wenig Flexibilitat offen. Die Aussenraume sind wenig
differenziert und konnen Anlass zu Onentierungsschwlerigkeiten
geben. Der vorgeschlagene Ost-West-Typ im Norden verhlndert die
Bezlehung zum Birsraum. Die unterirdische Einstellhalle ist proble-
matisch und nur mit einer Ein- und Ausfahrt erschlossen.
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3.2 CASGruppeAG
- Mettler Landschaftsarchitektur

Die Oberarbeitung seit der Zwischenbesprechung hat sich gelohnt
Dlese zelgt ein umfassendes Projekt. Mehrere Industriebauten
bleiben bestehen. Aufdem ehemaligen Maschinenbau sieht der
Vorschlag mehrere Wohnungen mit einem sehr attraktlven Siid-Typ
vor. Im Norden weist die Anordnung der hGheren Gebaude eine
offene Bezlehung zum Blrsraum auf. Zwei AussenrSume bereichern
und definieren die ganzeAnlage. Diese weisen elnen stadtebauli-
chen, urbanen Charakter aufund stehen im Gegensatz zur Kornung
des Dorfes. Die Staffelung der Gebaude langs der Bahnhofstrasse,
spiegelt sich im Innern der GebSudereihe entlang der Birs. Dies
ermoglicht eine axiale Offnung durch das ganze Quartler bis zum
bestehenden Birssteg 1m Nordosten. Sie ermoglicht eine Verbindung
des neuen Quartiers zum Dorfund Birsraum.

Die Villa wird in der Planung nicht beriicksichtigt. Der Bezug zum
Bahnhofareal 1st nicht optimal. Der Obergang von der Kernzone
zum Ziegler-Areal erfolgt unvermittelt.

Der Gebaudeabstand einiger Volumen an der Bahnhofstrasse ist
problematisch und zeigt, dass die vorgegebene GFZ zu UberprUfen
ist.

12
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Testplanung Grellingen
Schlussabgabe, 13. Dezember2018 MEHR ALS ARChllTEKTUR

MET T L E R
Landschaltsarchitektur
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3.3 Burckhardt + Partner AG Architekten Generalplaner
- Pascal Gysln Landschaften GmbH
- Zeugin + Golker Immobilienstrategien GmbH
- Kontextplan AG Mobilitat und Verkehr

Der Vorschlag ubernimmt die Lage des ehemaligen Maschinengebau-
des und schafft eine Sequenz mit Nord-Siid orientierten Korridoren.
Dadurch entstehen Ost-West orientierte Wohnungstypen. Die Nord-
Slid Verbmdungen lassen den Bllck frei fur alle Wohnungen sowohl
zum Birsraum wle auch zum sudlich gelegen Dorftell. Im vorgeschla-
genen ProJekt wird die erste Etappe detailliert dargestellt. Der vorge-
schiagene Tunnel durch ein ehemallges Industriegebaude im Osten bis
zum bestehenden Steg ist ein guter Vorschlag. Die Wohnungstypen
basieren aufeinem Rastersystem, das eine grosse Flexibilitat offen
lasst. Die Aussenraume sind sehr sorgfaltig ausgearbeitet und bilden
eine Bereicherung fur die zukiinftige Siedlung.

Die Industriebauten wurden in der zweiten Phase nicht uberarbeitet
und welterentwickelt. Die Gebaude im Situationsplan sind nicht weiter
detailliert. Die interne Erschliessung zwischen den Parzellen 872 und
1564 muss optimiert werden. Es sind keine Besucherparkplatze ausge-
wiesen. Die Villa wird zuriickgebaut. Das eindeutige Nord-Sud Kon-
zept wird durch drei, in die Aussenraume eingesetzte Bauten, nicht
konsequent angewendet. Dadurch wird die Verbindung zwischen dem
Dorfund der Birs unterbrochen. Dies zeigt, dass die vorgegebene GFZ
von 1.6 zu iiberprufen ist.

€^
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AREAL Z1EGLER PAPIER AC, GRELUNGEN

AREAL Z1EGLER PAPIER AC, GRELLINGEN
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3.4 Salathe Architekten Basel AG ETH BSA SIA
- Westpol Landschaftsarchitektur
- Prof. Christina Schumacher Soziologin

Dieser Vorschlag integriert alle wesentlichen Aspekte des Dprfes. Das
Projekt weist ein positives Entwicklungspotential auf. Der Ubergang vom
Dorfzum neuen Quartier mit den ansteigenden Gebaudevolumen bildet
einen interessanten Aspekt aufder Sudseite des Areals, entlang der Bahn-
hofstrasse. Die Aussenraume sind hierarchisch gegliedert. Die Dreiteilung
des westlichen Areals mit «Wohnen an der Birs», «Wohnen am Bahnhof»
und «Wohnen 1m Park» ermoglicht eine positive Weiterentwicklung. Die
Verbindung zur Kernzone 1st 1m Westen gut ausgearbeitet und mit dem
zusatzlichen Steg wlrd eine neue Verbindung zum Dorfvorgeschlagen.
Die Verbindung zum bestehenden Steg und die vorgeschlagene OfFnung im
Osten wird durch einen Ost-West Bau beeintrachtigt.

Die Villa ist das Herz des Quartiers und bildet ein wichtiges
Identifikationselement und der Erhalt entspricht dem am
15. Oktobei'2018 entschiedenen Wunsch des Gemeinderates.

Teile der Werkhallen bleiben erhalten. Der Abstand zu einigen Bauten ist
knapp, dies zeigt, dass die angestrebte GFZ von 1.6 zu uberprCifen ist.

Aufdem ehemaligen Maschinengebaude sieht das Projekt Ost-West orien-
tierte Wohnungen vor. Aufdem Dach des im westllch gelegenen ehemali-
gen Industriegebaude wird eine Gartenanlage zugunsten der Mietwohnun-
gen vorgeschlagen. Fur eine slnnvolle Etappierung muss die Erschliessung
optimiert werden. In der Zwischenabgabe wurden bereits mogliche Losun-
gen aufgezeigt. Das Projekt schllesst im Osten an der Bahnhofstrasse mit
einem hohen L-formigen Gebaude, als Abschluss und Auftakt, das Areal
ab. In der weiteren Uberarbeitung soil die Hohe, das Volumen und die
L-Form des Baukoipers uberpruft werden. Die vorteilhafte Orientierung
der Wohnungen, die unterschiedlichen Typologlen und die gute
Etapplerbarkeit weisen ein hohes Entwicklungspotenzial auf.

Es fehlen die oberirdischen Besucherparkplatze. Das Projekt sieht drei
Erschliessungsanschlusse vor, wobei der Kanton offenbar nur zwei An-
schltisse akzeptiert. Die geforderte Zufahrt zum Kraftwerk fehlt.
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Testplanung Ziegler-Areat G-rellingen
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Schlussbemerkung

Ersfer Beurteilungsrundgang

Nach dem ersten Rundgang entscheidet das Begleitgremium ein-
stimmig, das Projekt Stahelin Partner ArchitektenAG / Stauffer -
Rosch Landschaftsarchitekten, Basel und Delemont, als Grundlage
fur die weitere Are alentwick lung nicht zu beriicksichtigen.

Zweiter Beurteilungsrundgang

Bei Burckhardt + Partner AC Architekten / Pascal Gysin Landschaf-
ten GmbH / Zeugin + Golker Immobilienstrateglen GmbH /
KontexplanAG Mobilitat und Verkehr, Basel, fehlen uberarbeitete
Vorschlage fiir den Ostteil.

Das Projekt der CAS Gruppe AG / Mettler Landschaftsarchitektur,
Luzern, wirkt fur Grellingen zu urban.

Das Beurteilungsgreinium entscheidet, das Projekt
Salathe Archkekten Basel AG / Westpol Landschaftsarchitektur /
Prof. C. Schumacher Soziologin, Basel mit sieben zu einer Stimme
als Grundlage fur die Entwicklung der Planungsinstrumente einzu-
setzen.

Abschlussbemerkungen und Empfehlungen

Grundsatzlich stellt das Beurteilungsgremium fest, dass kelnes der
Projekte das Ziel vollstandig erreicht hat.

Die vorgegebene GFZ van 1.6 ist relatlv hoch und muss uberprtift
werden. Dabel 1st der Vorgabe des Kantons der verdlchteten Bau-
weise weiterhm Rechnung zu tragen.

Das Beurteilungsgremium ist positiv iiberrascht iiber die Viel"
fait der Vorschlage und fiber die Qualitat der vorgeschlagenen
Losungsansatze.

Es dankt den vier Planer-Teams fiir den grossen Einsatz. Ihre
Leistungen bilden einen wichfigen Beitrag zur Losungsfindung
der sehr anspruchsvollen Planungsarbeit.

Die Testplanung ist somit abgeschlossen.

29
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Genehmigung

Der vorliegende Bericht wurde vom Beurteiiungsgremium ain 28. Januar 2019
genehmigt.

Fur die Grundeigentumer

Ziegler PaplerAG

Philipp Kuttler-Frey

Isabel Frey Kuttler ..../^.^:...^^..^^.^€J^

Raymond Cron

Michael Breitenmoser

Fur die Einwohnergemeinde Grellingen:

Stephan Pafist ....^":....:..
'-'

Hanspeter Hanni

BjarkiZophoniasson ....... :^..\.,'...//

Walter Wagner ...... ^.....Z.3L/^>^—^••v--
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